[LNZ] LOKALITA ,Na Zrnétin"
[SD] STUDIE
BOOKLET 200202

00 ZADANI PRACI

Namétova urbanisticka studie lokality Lubna ,Na Zrnétin".
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uvoD
(velikost, poloha,
obchodu, zastavky)

terén, vyhled, lesy, oslunéni, dobra dostupnost

Vymezené Uzemi pro stavbu novych rodinnych domd ma rozlohu
18 702 m2. Nachazi se na severozapadnim okraji obce smérem na obec
Zrnétin. Odtud tedy pracovni nazev této lokality ,,Na Zrnétin“. Predchazejici
zastavba timto smérem vychazi v podstaté z centra obce a prestoze resené
Uzemi bude severozapadnim smérem vytvaret novy okraj obce, neni odtud
nikam daleko. V prijemné dochazkové vzdalenosti do 500m je obchod, détske
hriste, zastavka autobusu a letni areal. Pésky nebo na kole je dobre dostupna
veskera dalsi obcanska vybavenost v obci. Urcité tedy nebude nutné pri kazde
cesté z domu pouzit automobil.

Pozemek se mirné svazuje jihovychodnim smérem. Z jihu navazuje na
stavajici zastavbu, z vychodu sousedi se silnici [11/35910 a zalesnénou strani,
ze severu jsou pole a na zapadni strané pruh pole a dale pruh lesa ve strani.
Celé uzemi je velice dobre oslunéno. Pouze rano a veCer mohou byt néktere
Casti Castecné zastineny prilehlymi zalesnénymi stranémi. Z celého pozemku

je krasny vyhled jiznim smérem na obec a krajinu Vysociny s mnoha udolimi,
do které je obec zasazena.

REFERENCE ZASTAVBY
(ukdzka klad( a zapor( na blizkych lokalitach)

Na prikladech nékolika vybranych uzemi z Lubné a jejiho blizkého okoli
se snazime ukazat jednotlivé zastavby, ktere byly postaveny v nedavne dobe,
jsou v realizaci Ci jsou v planu v blizke budoucnosti. Snahou je ukazat jejich
silné stranky, ale také negativa Ci problémy, a vzit si z toho ponauceni.
Jedna se predevsim o pristupnost uzemi, velikost parcel, pritomnost verejného
prostoru a jeho umisténi, strukturu zastavby, dimenze komunikaci a regulativa
vystavby.

KONCEPT

(ndvrh  vychdzejici z tradiénich hodnot
potreby sou¢asného ¢lovéka)

vesnice, ktery reflektuje

Uvazovany koncept vystavby vychazi ze vSech vstupnich podminek
(pfirodnich, situacnich, socialnich, ..) a pfistupuje k nim s pokorou. Navrh
vychazi z tradi¢nich hodnot vesnice na jedné strané a reflektuje potreby
soucasného cloveka na strané druhé. Snahou je vytvorit novou cast obce,
ktera nabidne svym novym rezidentlim jimi pozadovany komfort, dostate¢né
soukromi, pocit domova a také spolecny prostor pro setkavani soused(
v rlzném véku. Pocit bezpedi, Ze déti si klidné mohou hrat mimo viastni

zahradu a nesrazi je rychle jedouci auto.

V navrhu je 12 parcel, které jsou po obvodu reSeného uzemi a uprostred
je spolecny verejny prostor. Do lokality jsou 2 vjezdy pro bezproblémovou do-
pravni obsluznost.

NAPOJENI NA OKOLI

(stavajici zastavba, novy sjezd, mozné pokracovani, ulicka)

Ze stavajici zastavby je |. vjezd do lokality. Komunikace plynule
navazuje na stavajici slepou ulici a mirné se po par metrech zacne uhybat
doprava. Z hlavni silnice 111/35910 bude nove zfizen II. vjezd do lokality. Toto
reSeni umozni rozlozeni dopravni zatéze z nové a jiz zrealizované zastavby
na 2 komunikace a také alternativni vyjezd z uzemi v pfipadé néjaké havarie
Ci poruchy.

Na zapadni strané nova zastavba navazuje na ulicni Caru stavajicich
dom0. V severni ¢asti Uzemi se pocita s moznym vyhledovym pokracovanim
zastavby. Domy na parcelach na vychodni strané uzemi budou v dostatecné
vzdalenosti od silnice a od lesa tak, aby nebyli zastinény. Mezi poslednim sta-
vajicim domem a prvni novou parcelou na zapadni strané bude ulicka pro pési

Ci projeti na kole. To odstrani jinak skoro 300 m dlouhou bariéru, ktera by zde
vznikla pri pohybu z uzemi zapadnim smérem do volné krajiny.

PARCELY

(% z celku, pocet, velikost, tvar, napojeni na komunikaci)

Celkova plocha parcel je 13 860 m2 To je 74 % z plochy celého
Uzemi. Navrh pocita s 12 parcely, primeérna plocha je tedy 1150 m2. Primérny
rozmer je cca 42 x 27 m. VétsSina parcel ma témer obdélnikovy tvar. Domy
budou napojeny kolmo na komunikaci, tedy nejkrat§im moznym zpdsobem.
Plocha mezi hranici pozemku (plotem) a komunikaci je pfiblizné 3-4 metry
siroka a slouzi predevsim pro vedeni inzenyrskych siti a parkovani navstev Ci
dalSi automobil.

REGULACNI PLAN

(dle UR uliéni &ara, tvary strech, barvy faséd, ploty, odstupy od hranic parcel,
materialy)

To, jak bude ve findle tato nova zastavba vypadat, mdze velice
vyznamnou meérou ovlivnit regulaéni plan. Ten by se mél v zakladu opirat
0 Uzemni plan a dale, relativné presné, definovat moznosti pro jednotlivé
stavebniky. Verejnym prostranstvim, komunikacim a plocham zelené asi
netreba se vénovat v regulacnim planu, ty by mély byt skvéle pojednany
v projektové dokumentaci, kterou si obec jako investor bude pfipominkovat.
Je vSak treba stanovit urcité mantinely pro stavebniky, aby vystavba méela rad
a zastavba jako takova plsobila prijemnym dojmem.

Nameétd, co by regula¢ni plan mohl nebo mél obsahovat, je mnoho.
V Uvahu stoji za to vzit uliéni ¢aru, odstup staveb od hranic pozemkd, typy
stfech a jejich sklon a barvu, barvu fasad, pouzité materialy, maximalni vysku
plotu a jeho provedeni atd.

PRUVODNI ZPRAVA

Celkova bilance navrhu (viz. graf)
Celkova plocha uzemi 18702 m?
z toho: plocha parcel 13860 m?
komunikace 1158 m?
verejny prostor 1313 m?
odstup od silnice 7717 m?
zeleny pruh u pole 367 m?
ulicka 116 m?
zpevnéné plochy 533 m?
ostatni plochy 584 m?
Parcela | Pozice Tvar Priblizné rozméry Plocha v m?
1 D ] 41x27m 1120 m?
2 D ) 43x27m 1190 m?
3 D ) 44x29m 1290 m?
4 D Q 44x29m 1290 m?
5 D Q 44x31m 1350 m?
6 D ) 39%26m 1020 m?
7 D g 39x24m 960 m?
8 D ) 40x27 m 1090 m?
9 D ] 40x26m 1070 m?
10 D [ ] 42x26m 1100 m?
1 D @ 48x28m 1480 m?
12 D Q 39x26m 900 m?

02



DOPRAVNI RESENI

(nepfimé komunikace, po vrstevnicich, rychlost, nové napojeni, Sitka
komunikaci - Setfi se misto ale dle norem, parkovani)

Novy vjezd do Uzemi z hlavni silnice je veden mezi parcelami témer
na konci lokality tak, aby nikde nevznikaly slepé ulice. Mezi 2 kapacitnimi vjez-
dy do uzemi se komunikace rozdéluje na 2 mensi, které obepinaji verejny pro-
stor uprostred a zaroven tak v tésné blizkosti obsluhuji vSechny parcely. Toto
reseni eliminuje slepé ulice Ci dlouhé prijezdové cesty k jednotlivym nemovitos-
tem. Zaroven vytvarfi , kruhovy objezd”, ktery umozni otaceni i nakladnich voz(
bez potreby couvani. Tyto komunikace Sirky 3 a 3,5 m usetfi velké mnozstvi
zpevnénych ploch a tim i zna¢né financni naklady a kapacitné je toto feSeni
naprosto dostacujici. Vjezdy do Uzemi jsou Sirky 5,2 m a delka obousmeérnych
komunikaci, které maji Sirku jednosmeérnych, je mensi nez 100 m a tak je toto
reseni v souladu s platnymi normami.

Navrh se snazi vytvaret co nejkratsi rovné Useky a pfirozené tak
regulovat vysokou rychlost automobild, ktera je zde nezadouci. ProtoZe tato
komunikace bude slouzit pouze pro rezidenty, jednou z moznosti je také
realizovat zde obytnou zonu. Zaroven jsou komunikace vedeny tak, aby co
nejlépe vyuzily prirozené konfigurace terénu a nebyla zde prebytecna stoupani
a klesani.

Nové napojeni na hlavni komunikaci je navrzeno nejvhodnéjsim
zplsobem a to na kolmo. Toto napojeni vyuziva stavajici proluky v aleji
stromU, ktera je hned u silnice. Nové komunikaci jako takové bude
muset ustoupit pouze jeden stavajici strom. Nicméné z divodu pozadovanych
rozhledovych pomeért a tésné blizkosti stromU u silnice bude nejspise nutné
pokdcet nékolik dalsich stromd. Jejich pocet bude zaleZet také na tom, zda
na hlavni silnici bude stale rychlost 90 km/h nebo se posune znacka obce
pred vjezd do navrhované zastavby a na hlavni silnici bude maximalni mozna
povolena rychlost 50km/h.

Parkovani rezident( v této lokalité bude feSeno na vlastnich pozemcich
(garaz, kryté stani). Pfed kazdym rodinnym domem bude mezi hranici
pozemku a komunikaci vyhrazeno parkovaci misto pro navstévy Ci dalsi
automobil. Nebude tedy mozné, a predevsim nebude treba, parkovat
na komunikaci a branit tak v prijezdu.

VEREJNY PROSTOR

(% z celku, vyméra dle zakona, co se tam bude odehravat, Ze to je i pro starsi
zastavbu)

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. §7 stanovuje, ze pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni se vymezuje plocha verejného prostranstvi
0 vymeére nejméné 1000 m2. To v tomto pfipadé déla nejméné 935 m2
Navrzena plocha verejného prostranstvi ma vymeéru 1313 m2. To je priblizné
7 % z celkové plochy Uzemi.

Diky tésné blizkosti stavajici zastavby bude verejny prostor slouzit

nejen pro novou zastavbu, ale i pro tu stavajici. V podstaté se jedna o klasic-
kou venkovskou naves, na které bude chybét pouze vodni prvek - potok nebo
rybnicek, protoze vodu by sem bylo pfirozené velice teézké dostat. Tento
prostor bude slouzit pfedevsim pro setkavani sousedU a tim padem vytvareni
zdravé pospolitosti a dobrych sousedskych vztahd.

Naves poskytne idedlni prostor pro spole¢né akce sousedl v pribéhu
celého roku — grilovani, carodéjnice, vanocni strom atd. PredevSim se zde
budou odehravat kazdodenni rozhovory sousedu, tfeba na lavi¢ce pod stromy.
Détem toto misto poskytne idealni prostor pro kazdodenni hrani si s kamarady
— sousedy. Budou zde mimo domov, ale pod dohledem ze vSech domi okolo.

ZELEN

(stromy ve verejném prostoru - aby nestinily parcelam, stromy u silnice - i nové,
pangety, odvodnéni)

Zelen ve vergjném prostoru je velice dilezitd véc, musi vSak byt
spravné navrzena, aby zbyte¢né nezplsobovala nebezpecné situace (napf.
malé rozhledy pro jedouci auta). Na navsi by mélo byt vysazeno nékolik
vzrostlych listnatych stromd, které budou v lété vytvaret pfijemny stin
a zaroven v zimé, kdy je opadané listi a slunce nizko, nebudou stinit jednotli-
vym domudm. Mohl by zde mit i jeden jehli¢nan, ktery by byl v zimé spolecny
vanocni strom. Realizovat by se mohla i vysadba kefd a kvetoucich rostlin
v rozumné mife, ktera by umocnila optickou pohodu. V neposledni radé zde
musi byt i volny travnaty placek pro rdzné sportovni aktivity.

Mezi stavajici hlavni silnici a parcelami vznikne zhruba 5 metr(
Siroky zeleny pas. V pripadé nové vysadby stromU u hlavni silnice zde bude
dostatek mista na jeji realizaci. Na severni strané uzemi je vymezen 3 m Siroky
pas, ktery bude slouzit jako protipovodnové opatreni pri privalovych destich
pro zabranéni vodni eroze z poli nad planovanou zastavbou. Jeho presna
podoba bude navrzena v dalsi fazi projektu. Plochy mezi hranicemi pozem-
kd a komunikacemi budou slouzit predevsim inzenyrskym sitim a parkovani,
nicméné i zde mohou byt, kromé travnatych porostd, nizké kefové porosty.

PRUVODNI ZPRAVA
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Plochy smiSené obytné - venkovské

ANALYZA UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan by mél byt doplnén regulaénim planem
se zavaznymi stanovisky, ktery by doplnil a nebo upravil
kritéria  pro stavdu rodinnych domd(. Regulaéni plan
neslouzi k omezeni kreativity stavebnikl, ale slouzi
k jejich ochrané a ochrané Uzemi. Jeho pofizeni zarucuje vznik
hodnotného Uzemi a pfimo vyluCuje postaveni staveb, které
architektonicky a esteticky zastavbu rusi. Uzemni plan by
mél byt doplnén o hlediska architektury vesnice. Jejich
nespecifikace mze vést k tvlréimu vykladu. PredevSim
novodoba zastavba mnohdy nerespektuje architekturu vesnice

a podléhd nehodnotnym trenddm.

| 2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, HLAVNI CiLE ROZVOJE

Zakladni principy rozvoje obce Lubna:

posilovat ekostabilizani funkci krajinného zazemi obce, vytvaret prfedpoklady pro uchovani
tradiéniho krajinného razu; hledat citlivé formy hospodarského a rekreaéniho vyuzivani izemi (vé.
volné krajiny), které jsou v souladu s uchovanim prirodnich a kulturné-historickych hodnot;

v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro ochranu a rozvoj ploch verejné
zelené a prirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné souéasti kvalitnino obytného prostredi;

vytvaret predpoklady pro udrzeni vysoké identifikace obyvatel sobci a daldi upevnéni
spoleenskych vazeb (i s vyuzitim mistni kulturné-spolkové zakladny);

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE

vhodnou formou usmérnit zakladni architektonické aspekty rozvoje obce: Novostavby realizované
na volnych pozemcich v okrajovych &astech obce a v navazujicich rozvojovych plochach budou
svym méfitkem a prostorové-hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu a dullezité
pohledové osy v Uzemi (viz podminky prostorového usporadani v kap. 6 UP); Totéz plati i u
prestaveb objektll ve stavajici zastavbé;

3.2 VYMEZENi SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

plochy zelené budou realizovany v ramci jinych funkénich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené verejné pristupné (v ramci ploch bydleni, ploch smiSenych
obytnych a ploch ob&anské vybavenosti) a zelené izolaéni (zejména po obvodu vyrobnich areall -
podminky stanoveny v kap. 3.3 a 3.4);

3.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Stfedné velka lokalita na SZ okraji Lubné (zapadné od silnice na
Zrnétin), ktera bezprostfedné navazuje na severni okraj stavajici
noveé vystavby a je jejim logickym pokradovanim;
- do plochy z obou stran (SZ, V) ¢asteéné zasahuje ochranné
pasmo 50 m od hranice PUPFL; Lubna
- erozné problematicka lokalita, nutno vyreSit odvod destovych vod;
- vySkova regulace zastavby: 1 nadzemni podlazi + podkrovi;
- vzhledem k poloze pfi vjezdu do obce je pfi hmotovém feseni
nezbytné zohlednit vliv na panorama,

21 SV

| 6.2 PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

hlavni vyuziti:

bydleni a dal$i funkce (obsluzna sféra a neruSici vyrobni &innosti), které jsou sluditelné
s bydlenim ve venkovském prostoru

pfipustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni typu rodinného domu

pozemky staveb zemédélskych usedlosti - tzn. bydleni s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se
zemédélskymi stavbami pro chov dobytka nebo domacich zvifat, pro uskladnéni a poskliziiovou
Upravu produktd rostlinné vyroby, a to v objemech dostadujicich prevazné pro samozasobeni, popf.
se stavbami pro odstavovani zemédgélské techniky potrebné pro samozasobeni

pozemky staveb rodinné rekreace

pozemky staveb ob&anské vybavenosti s prevazné mistnim rozsahem pusobnosti

pozemky agroturistickych zafizeni (tzn. stavby verejného ubytovani charakteru penzionu a stavby pro
bydleni majitelti nebo spravct, s obytnymi a hospodarskymi zahradami a se zemédélskymi stavbami)
vefejna prostranstvi s p€8imi a cyklistickymi komunikacemi, drobnymi zpevné&nymi plochami,
verejnou zeleni, détskymi hfisti - vSe lokalniho vyznamu, slouzici pfedevsim pro danou lokalitu
pozemky soukromé zelené&, zahrady s hospodarskymi stavbami slouzicimi pfevazné pro samozasobeni
pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu fe$eného Uzemi

podminéné pripustné vyuziti:

pozemky vyroby a sluzeb (charakteru drobna a femesina vyroba a vyrobni a nevyrobni sluzby),
pozemky pro zemédeélstvi (charakteru zemédélské malovyroby) za podminky, ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu okolniho prostiedi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v zemi
pozemky staveb pro maloobchodni prodej za podminky rozsahu do 200 m? prodejni plochy
pozemky staveb pro ubytovani max. typu penzionu

fadové garaze pripustné pouze v lokalité proti ploSe P5 (max. 7 stani)

nepripustné vyuziti:

jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

podminky prostorového usporadani a ochrana krajinného razu:

novostavby Ci prestavby stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou a
architektonickou strukturu okolni zastavby, a to zejména:

- umisténim na pozemku

- sklonem a tvarem stfechy

- orientaci hifebene stfechy
dopliikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem prizplsobeny stavbé hlavni
podlaznost: prizemi + pfip. podkrovi, max. vySka stavby 8,5 m od upraveného terénu k hifebenu
stfechy, se sklonem stiechy 20 - 45°
zastavénost pozemku (stavby + zpevnéné plochy) u nové zastavby max. s koeficientem 0,30
odlisné objemové feSeni je mozné pouze pfi prestavbach jiz stavajicich staveb, které témto
pozadavkim neodpovidaji na zakladé dfive vydanych stavebnich povoleni a za podminky, Ze se
nebudou negativné uplatiiovat v prihledech a dalkovych pohledech
v rozvojovych plochach a pri déleni pozemkd ve stavajici zastavbé nesmi pro rodinny ddm
vzniknout pozemek mensi nez 600 m?
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ZAKLADNI PRINCIPY NAVRHU

VESNICKY CHARAKTER / ARCHITEKTURA VESNICE

Vesnice si svoji podobu utvarely v case a to reakci na prirodni podminky a potreby obyva-
tel. Pohledem zpatky Ize na prikladech jadrovych oblasti vesnic vysledovat znaky, které jsou
pro vytvoreni vesnického charakteru podstatne. V poslednich dekadach velmi casto dochazi
k nerespektovani principu osidlovani vesnice a vznikaji sidliste, chcete-li satelitni meéstecka, ktera
nevytvari predpoklady pro rozvoj hodnot uzemi a upevnéni spolecenskych vazeb.

REAKCE HLAVNI KOMUNIKACE NA MORFOLOGII TERENU

Morfologie terénu je neménna a primo definuje nejidealnéjsi trajektorii hlavni komunikace tak,
aby nedochazelo ke zbyteCcnemu vytvareni prevyseni. Zaroven s sebou nese | snazsi reseni
pri odvodu destovych vod. Zakriveni hlavni komunikace dle morfologie terénu v této lokalité ma
| tu vyhodu, Ze zvysuje bezpecnost diky nizsi rychlosti projizdéjicich automobild.

VEREJNA ZELEN

V' zajmovém uzemi navrhujeme pro tento ucel vyclenit 7% plochy. Dusledkem
vyClenéni teto plochy je také dlouhodobé zajisteni hodnoty uzemi Zelen zaroven
jasné definuje charakter uzemi a vtiskava tomuto nove vzknilému celku genia loci mista.
nenachazeji vzrostlé stromy, které by v uzemi definovali méritko a byly znamkou paméti vyvoje
lokality.

?’\

\
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- PROSTOR PRO VZROSTLE STROMY

ROZDILNE POVRCHOVE MATERIALY
- HLAVNI KOMUNIKACE - ASFALT
- OBSLUZNE KOMUNIKCE - DLAZBA

MINIMALIZOVANA SIRKA KOMUNIKACE

REGULACNI PLAN

- ARCHETYPALNI TVAR DOMU
- STEJNA PALETA MATERIALU
- ODSTUP OD ULICNI CARY

- VYSKA HREBENE

V' lokalité Zrnétin se da predpokladat solitérni
zastavba namisto spojené zastavby na ulicni ¢are.




B










REFERENCE ZASTAVBA
LUBNA | SMEREM NA SIROKY DUL

- idealni mirny JZ svah

. krasny vyhled do krajiny

. nékolik vjezdl do zastavby
~ parcely v priméru 1000 m?
-': chybi verejny prostor

~ nevhodna 8ifka komunikace
~ (naTautomoc, na 2 mélo)

3 parcely stale nezastaveny
| (nakup parcel nebyl ze strany obce podminén
| stavbou do urcité doby)

11



REFERENCE ZASTAVBA

OSIK | STUDIE PLANOVANE VYSTAVBY

01/2020 ZMENA, VYRAZNE K HORSIMU,
vice viz stranky obce Osik

\V% LEGENDA
% wem vefejny prostor

+
.\ parcely nad 1000 m?

% snaha o zakriveni komunikace

-

< vymezeni vefejného prostoru
e

¥ &‘* o , , v /
Yig tésnd vzdalenost centra obce a veskeré
obcanskeé vybavenosti

verejny prostor nevytvari naves

2 nefuncni slepé asfaltové plochy

z prirodnich podminek v blizkosti pouze
pole, chybi vztazny bod typu les, morfologie
terénu, Uzemi bude velmi slozité ziskavat
svoji identitu
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REFERENCE ZASTAVBA
SEBRANICE | KALISTE

Na pocet obyvatel srovnatelna lokalita jako
Lubna “Na Zrnétin”

LEGENDA

-4

mala naves uprostred této ¢asti obce
(5 lip, pamatnik, pozn. stezka, vyvéska,
lavicka, bedna na obédy, kontejner na sklo)

mistni komunikace Sirky 3m

; komunikace zakrivena dle prirodnich
. podminek

3 vjezdy do lokality - rozdilné pozice, smery,
sklony, navétrnostni podminky atd.

velka pési vzdalenost do centra obce
(1,5 km)




SCHEMATA

KONCEPTUALNI



HRANICE POZEMKU
ROZLOHA
PRISTUPOVA KOMUNIKACE

18 702 m?

STROMY

PODEL KOMUNIKACE 14 STROMU
dle zakona 114/1992 Sb., 0 ochrané pifrody a krajiny

SCHEMATA

O

VRSTEVNICE
PREVYSENI POZEMKU 11 m

16



SCHEMATA

O

ODSTUP OD SILNICE PREVAZUJICi SMER VETRU ODVODNENI POZEMKU

OBECNI CAST - 790 m? ZAPADNI A JIHOZAPADNI SMER PODEL STAVAJICI SILNICE
ODSTUP OD SILNICEccabm -

FTN T T R ETT T

ITTTITH




IDEALNI KOMUNIKACE
NASLEDOVAN{ MORFOLOGIE TERENU
DRUHY VJEZD

C #509,45

- OBSLUZNOST, IZS,
PROHRNOVAC, POPELARI

—
C +505,20

OSLUNENI POZEMKU
DIAGRAM
OSLUNENI VELMI DOBRE

15.00 hod

12.00 hod

9.00 hod

SCHEMATA

O

VEREJNA ZELEN
PROSTOR PRO SPOL. AKCE LOKALITY
ZASAZENI STROMU

y
VYZNAM STROMU
SOCIALNE - PSYCHOLOGICKY ANO, BUDE PADAT LISTI
POSKYTUJE STIN A LAME VITR VEDENI SITi
ZADRZUJE VODU V PUDE

CLENI A OHRANICUJE PROSTOR
SNIZUJE TEPLOTU VZDUCHU
SNIZUJE PRASNOST

ZVYSUJE VLHKOST VZDUCHU
ESTETICKY

18



PRIMA LINIE
MIMO MERITKO

ZAKRIVENA LINIE
VYMEZEN| PREDZAHRADKY - REGULACE

SCHEMATA

O

ZAKRIVENA LINIE
DEFINICE VEREJNEHO PROSTORU

19



PROSTOROVE NAROZI
CO BUDE POUTAT POZORNOST ?

SCHEMATA
®

ALTERNATIVA A
DLOUHA PRIMA LINIE

o

(o]

X

ALTERNATIVA B
PLOT | BRANA

>

)

- TTR

X

ALTERNATIVA C
ZELEN | STROM

s

20



ANALYZA RYCHLOSTI AUT

VARIANTA A VARIANTA B VARIANTA B - IDEALIZOVANA

PRIMA LINIE HLAVNI KOMUNIKACE ZAKRIVENA LINIE HLAVNI KOMUNIKACE ZAKRIVENA LINIE HLAVNI KOMUNIKACE

=  POTENCIAL NEPRIMERENE =  PRIROZENE SNIZENA RYCHLOST ==  SNIZENA RYCHLOST ZAKRIVENIM
VYSOKE RYCHLOSTI

< VYUZITI MORFOLOGIE TERENU <4 OBYTNA ZONA
(MINIMALIZACE ZMENY VYSKOVE UROVNE)

w 0gd

0 km/h 20 km/h 50 km/h .



SKICI

KONCEPT



SKICA 1

maximalizace prodejni plochy
problémové obratiste - absence druhého vjezdu
principialné spatné reseni - kobercova zastavba
neprerusend dlouhd pfima linie - SPATNE
‘satelitni méstecko” namisto navsi

pocet parcel: 12

druhy prijezd: NE

verejny prostor: 0 m2

prostor parcel: ca 16 070 m?

zpevnéna plocha:  ca 1840 m?
(d. 230m, 8.8 m)

SKICA 2

maximalizace prodejni plochy
problémové obratiste
principidlné spatné reseni - kobercova zastavba
neprerusend dlouhd pfima linie - SPATNE
“satelitni méstecko” namisto navsi

pocet parcel: 14

druhy prijezd: NE

verejny prostor: 0 m2

prostor parcel: ca 15830 m?

zpevnéna plocha:  ca 2 080 m?
(d. 260m, 8.8 m)

SKICA 3

vymezeni polo/verejného prostoru v

problémové obratiste

pocet parcel:

/e

druhy prijezd:
verejny prostor:
prostor parcel:
zpevnéna plocha:

neprerusend dlouhd pfima linie - SPATNE

11

ANO
ca2210m?
ca 13620 m?

ca 2080 m?
(d. 260m, 8.8 m)

23



SKICA 4 SKICA 5 SKICA 6

vymezeni polo/verejného prostoru v vymezeni polo/verejného prostoru v vymezeni polo/verejného prostoru v
zakrivena linie hlavni komunikace v zakrivena linie hlavni komunikace v zakrivena linie hlavni komunikace v
prijezdova komunikace v prostoru vegetace novy vjezd prilis blizko stavajicimu vjezdu problémové narozni misto !

nevhodné umisténi druhého vjezdu do lokality prijezdova komunikace v prostoru vegetace

problémové obratisté
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Uzké parcely na Z strané + terénni prevyseni

pocet parcel: 12 pocet parcel: 12 pocet parcel: 13

druhy prijezd: ANO druhy prijezd: ANO druhy prijezd: ANO

verejny prostor: cal770m? verejny prostor: cal770m? verejny prostor: ca 1560 m?

prostor parcel: ca 14230 m? prostor parcel: ca 14230 m? prostor parcel: ca 14 380 m?

zpevnéna plocha:  ca 1910 m? zpevnéna plocha:  ca 1910 m? zpevnéna plocha: ca 1970 m?
(d.230m,s.8m (d.230m,s.8m (d.235m,38.8m
+d.25m, 5.3 m) +d.25m, §.3m) +d.30m, .3 m)

24



SKICA 7

vymezeni polo/verejného prostoru
zakrivena linie hlavni komunikace
vznik solitérni parcely

prijezdova komunikace v prostoru vegetace

pocet parcel:
druhy prijezd:
verejny prostor:
prostor parcel:

zpevnéna plocha:

12

ANO
ca?2620m:?
ca 13130 m?

ca?2 160 m?

(d.240m, 5.8 m
+d.80m, §.3m)

\

SKICA 8

vymezeni polo/verejného prostoru
absence druhého vjezdu
neprerusend dlouhd pfima linie - SPATNE
neprimérené mnozstvi asfaltové komunikace

pocet parcel: 12

druhy prijezd: NE

verejny prostor: ca1480m?
prostor parcel: ca 14 030 m?

zpevnéna plocha:  ca 2 400 m?
(d. 300m, 8.8 m)

SKICA 9

vymezeni polo/verejného prostoru v
neprerusend dlouhd pfima linie - SPATNE
neprimérené mnozstvi asfaltové komunikace
Uzkeé parcely na Z strané + terénni prevyseni

pocet parcel: 13

druhy prijezd: ANO

verejny prostor: ca1870m?
prostor parcel: ca 13 360 m?

zpevnéna plocha:  ca 2 680 m?
(d. 335m, 8.8 m)

25



SKICA10

vymezeni polo/verejného prostoru

zakrivena linie hlavni komunikace
prijezdova komunikace v prostoru vegetace
Uzké parcely na Z strané + terénni prevyseni

pocet parcel: 14

druhy prijezd: ANO

verejny prostor: ca 2 000 m?

prostor parcel: ca 13780 m?

zpevnéna plocha:  ca 2140 m?
(d.235m,8.8m
+d.85m, $.3m)

\

SKICA 11

pocet parcel:
druhy prijezd:
verejny prostor:

prostor parcel:

zpevnéna plocha:

vymezeni polo/verejného prostoru
rozdilnost povrchi komunikace
zakrivenost - vesnicky charakter
hlavni komunikace reaguje na terén
neprerusena dlouha prfima linie
Uzké parcely na Z strané + terénni prevyseni

14

ANO

ca 1860 m?
ca 14 550 m?

ca 1500 m?

(d.190m,s.6m
+d. 120 m, $.3m)

S SN SN SN

SKICA 12

pocet parcel:
druhy prijezd:
verejny prostor:

prostor parcel:

zpevnéna plocha:

vymezeni polo/verejného prostoru
rozdilnost povrchi komunikace
zakrivenost - vesnicky charakter
zakrivena linie hlavni komunikace
regulaci vymezena zelen pred zastavbou
hlavni komunikace REAGUJE na morfologii terénu

12

ANO
ca2250m?
ca 13780 m?

ca1880m?
(d.185m,s8.6m

+d. 110 m, $. 3m + 11x40 m?)
26



mozné pokracovani
zastavby

moZzné pesi propojeni
|

SITUACE - NAVRH + KALKULACE

LEGENDA
|| ASFALTOVA KOMUNIKACE

|| KOMUNIKACE S POVRCHEM DLAZBY / ASFALT

ZATRAVNOVACI DLAZDICE / DLAZBA

CHODNIK - BETONOVA DLAZBA

KALKULACE PLOCH
Celkova plocha uzemi: 18702 m2
ztoho: M plocha parcel 13860 m?
B ostatni plochy 1600 m?
(odvodnéni, ulicka, ..)
B verejny prostor 1313 m?
I komunikace 1158 m?
odstup od silnice 7717 m?
4%
6% odstup
komunikace

7%
vefejny prostor

9%
ostatni
74%
parcely
@ M1:1000 ¢ , 10 2 4

27



SITUACE - POLOMERY OTACENI
® LEGENDA
3.
mozné pokracovani %
zastavby

B  POPELARSKE AUTO - délka 8 m
- OSOBNI AUTOMOBIL - délka 5 m

II. viezd do lokality

. vjezd
A 5 lokality

¢ ?uqf\_\ JQ\'US

@ M1:1000 O 10 2

40
n—+ +
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SCHEMA - PARCELY
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43 x27 m
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1500
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1000

@ M1:1000 O 10 2 40

500

29



REFERENCE - SIRKA KOMUNIKACE

0 STAVAJICi ZASTAVBA NOVA ZASTAVBA NOVA ZASTAVBA NOVA ZASTAVBA ?NF;F”EZGW'CQ refe,renfj Ize S,ﬂadﬂ,OdVyS'%dQY?t jaka
hlavni komunikace vedlej$i komunikace hlavni komunikace - II. vjezd Sifka komunikace je v dane situaci dostacujict

V navrhu bylo snahou zbytecné nevytvaret naddi-

menzované Sirky komunikaci a zpevnéné plochy.

bogiasitg

\g(}(}\/ 5200 L 3500 L 2850 L L 3850 L 3000 L L 1450 L 5200 L 2850 L
A A i A A i A i l

vs. Vs, Vs, Vs,
LUBNA VELKA STRANA LUBNA ZASTAVBA NA SD LUBNA MALA STRANA e LUBNA SMER ZRNETIN

mezi OU a ZS komunikace pfi ¢.p. 137

| | | | | | ' '
v v v v v v v v

L 6000 \/ 1500 \/ 1500 \/ 1000 4000 1000 1000 3000 1000
A 7

7 d
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507,70
506,70
505,70
504,70
503,70

T C +503,70

o

506,00

ROZVINUTY REZ - KOMUNIKACE

VYSKOVY PROFIL HLAVNI KOMUNIKACE.

DELKA 180 m

PREVYSEN/ 4m
STOUPANI A4 m
KLESANI 0,4m

PRUMERNY SKLON  1:45
NEJVETSI SKLON 1:12

NOVY TEREN

------ PUVODNI TEREN
77, NOVA ZEMINA

%
.
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OSLUNENI POZEMKU
21. BREZEN
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OSLUNENI POZEMKU
21. ZARI
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NAMET - VEREJNA ZELEN

Vytvofenim vefejné zelené v centralni ¢asti lokality vznika
idedlni misto pro setkani obyvatel pfi nejrliznéjsich typech
udalosti a nebo jen posezeni pod stromem ve stinu s prateli.

Nabizi se i dalsi prvky které by tento prostor mohly doplnit jako:
spoletné misto pro popelice, tfidény odpad, prostor pro déti
atd. Nutné dorfesit v samostatné navazujici namétové studii.

STROMY VANOCNI STROM STAVENI MAJKY GRILOVANI SVETELNY RETEZ

posezeni ve stinu
pozadavek na vzrostlé stromy
generacni setkani

zasazeni jehlicnatého stromu
rozsviceni vanocniho stromu

spolecna akce lokality
tradice

spolecné akce lokality
ohnisté (gril)

vyuziti pouli¢nich lamp
natazeni svételného retézu - Vanoce

/
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AXONOMETRIE - PANORAMA

Pro celkové panorama jsou dulezité predevsim
domy postavené na parcelach ¢. 5, 6, 7. Prave
tyto domy budou prezentovat zastavbu do okoli
nejvyraznéji, proto je zde kladena na stavebniky
velka prosba, aby svoji stavbu peclivé zvazili.
Zaroven domy na parcelach ¢. 4 a €. 6 jsou na pohle-
dovych osach pfi prijezdu do rfesené zastavby, kdy
je apel na hodnotnou architekturu vesnice neméne
dulezity.




VIZUALIZACE

PTACI PERSPEKTIVA - OKOLI

38
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VIZUALIZACE

PTACI PERSPEKTIVA
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VIZUALIZACE

PTACI PERSPEKTIVA
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VIZUALIZACE

PTACI PERSPEKTIVA

41



VIZUALIZACE

POSUN ZNACKY “LUBNA” SMEREM K OBCI ZRNETIN

42



VIZUALIZACE

II. VJEZD DO LOKALITY - OBYTNA ZONA

43



VIZUALIZACE

VEREJNY PROSTOR - JARO
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VIZUALIZACE

VEREJNY PROSTOR - JARO

45



VIZUALIZACE

VEREJNY PROSTOR - ZIMA




NAMET PRO REGULACNI PLAN
OPLOCEN

Kazdé misto ma sva specifika a pozadavky na
oploceni pozemku. Tato Iokalita vyzaduje
predevsim transparentnost.

X v

GABIONOVY PLOT | NEZADOUCI TRANSPARENTNI DREVENY PLOT

MR

BETONOVY PLOT | NEZADOUCI VS. BEZ PLOTU | nebo Zivy plot

47
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TVAROSLOVI

s

TVAROSLOVI

s

TVAROSLOVI

BAREVNOST

NAMET - ARCHITEKTURA VESNICE

CO NENI ARCHITEKTURA VESNICE CO JE (NEBO MUZE BYT) ARCHITEKTURA VESNICE

Prakticky cela lokalita ma stejny jmenovatel a to je prevySeni
v pricném sméru pozemku, které mdze byt az cca 2 m. To
vyzaduje zamysSleni, jak s tim nejlépe nalozit a idealné vyuzit.

Vétsinou plati, Ze tézsi pocatecni podminky znamenaji
lepsi vysledek, protoZe je potreba na zacatku investovat cas
a energii pro vyreseni daného problému, namisto bezmyslen-
kovité Feseni, coz je vétsinou sazka na katalog, nutno Fict,
Ze v sazce je hodné. Pro vétsinovou éast populace je stavba
rodinného domu Zivotni investici a to si zaslouZi velmi dobré
zvazeni.

Samotné tvaroslovi a architektura domd na vesnici je dalsi
kapitolou. Dnes velmi rozsifené typické “bungalovy”
(né kazdd jednopodlazni stavba je bungalov, a né
kazdy bungalov je jednopodlazni, nehledé na pouziti
materidlu aby se o bungalovu dalo vibec mluvit), které
zahltily Ceské vesnice a prostredi, rozhodné nejsou
odpovedi na tuto otazku. | soudobé rodinné domy s plochou
stfechou (mUze byt i vegetacni) dokazou nalézt adekvatni
odpovéd ve své forme a vhodné zastavbu doplnit. Bungalovy
s valbovou stfechou tuto schopnost nemaji.
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LOKALITA ,Na Zrnetin®

OBEC LUBNA
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